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Styrelsen far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret
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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt sate i Soderkoping.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3)

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i IF Skadeftrsakringar AB till och med september. Fran oktober
Lansforsakringar Ostgota | forsakringen ingdr en bostadsrattstillaggsforsakring for boende i Brf
Pilgrimmen. Observera att denna inte ersatter hemfdrsakringen.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma haolls den 20 maj 2024.

Extra foreningsstamma 5 oktober 2024

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer
Ordforande Roland Sandelin

Kassor och ledamot Liselott Andersson
Sekreterare och Ledamot Berit Framberg
Ledamot Marianne Sandelin

Ledamot Elisabeth Sandberg

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 ordinarie styrelseméte, 1 extra styrelsemote och 1
konstituerande mote, dar samtliga moten ar protokollforda. Vi har ocksa haft 2 medlemsmaoten
under aret.

Firmatecknare

Ordforande; Roland Sandelin, Kassor; Liselott Andersson samt Sekreterare; Berit Framberg, var av tva
i forening.

Revisorer

Berit Jonsson, Berits Byra AB, Norrkdping samt internrevisor Sissi Hamnstrom.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar 3 bostadsfastigheter och en forradsbyggnad inom Pilgrimmen 5 i
Soderkdpings kommun med adress Skonbergagatan 21 A-H. Foreningen skapades 1985 och
innehaller 10 bostader om 987,4 m2.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
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Storre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten

e 2010 Installation av elvarme i stuprannor och horisontellt langs takkanten pa Grona huset

e 2012 Installation av fibernat med tillhdrande utrustning for Bredband, TV och IP-telefoni

e 2015 Nytt plank mot grannfastigheten

e 2017 Installation av fonster pa nedrebotten i Grona huset

e 2017 Byte av utvandiga trappor i gréna huset och en av trapporna i de Gula hus

e 2019 Inkop och installation av grasklippningsrobot

e 2019 Tillaggsisolering av yttervdgg av gavel pa Grona huset samt aterstallande och
tillaggsrenovering av lagenhet 1001A

e 2020 Installation av resterande fonster i Grona huset

e 2021 Oversyn av samtliga fastigheter som har resulterat i en underhallisplan

e 2022 Styrelsen beslutade att varje lagenhetsinnehavare erbjods majlighet att sjalva
investera i varmepumpar. Totalt finns nu 9 varmepumpar installerade.

e 2023 Under 2022 inleddes arbetet med att byta yttertak och tillaggsisolering av vind pa
Grona huset. Projektet vart helt fardigstallts i juni 2023.

e 2023 Flytt av sopsorteringsstation inkl. plattlaggning fran grinden. Atgarder efter krav fran
Soderkopings kommun.

e 2023 Taken pa de gula husen har behandlats med kemiska medel for att fa bort pavaxt pa
takteglet.

e 2024 Ny gemensam tradgardsmobel har kopts.

Kommande underhall/investeringar

Under 2021 tog Styrelsen fram ett underlag till en Underhallsplan. Underhallsplanen uppdateras
arligen och ligger till grund for styrelsens beslut om den arliga fonderingen och ianspraktagande av
fondmedel.

Medlemsinformation
Under aret 2024 har ingen bostadsratt overlatits.

Foreningsverksamhet
Vi genomforde sedvanlig var- och hoststadning samt hostens medlemsmaote med tillhorande
kraftskiva. Aret avslutades med traditionsenlig gloggtraff.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéllning

Foreningens budget for 2025 samt utfall for 2024 visar att foreningen har behov av att fortsatta hoja
avgiften per lagenhet. Till grund ligger de investeringar vi har gjort och kommer att behova gora inom
en snar framtid samt de 6kade kostnader for framst el, vatten och avlopp. Innan hdjningen 2023 har
inte avgiften hojts pa 20 ar. Det har heller inte fonderats medel till en underhallsfond

For 2024 skrevs fortsatta avtal med SM entreprenad Soderkdping och Gangesta for snordjning och
tradgardsskotsel.

Styrelsen har under 2024 fortsatt att utveckla de administrativa rutinerna kring styrelsen arbete. Som
exempel kan ndamnas utveckling av ekonomiarbetet, utveckling av vara stadgar, rutiner kring var
moteskultur samt projektarbete.

Foljande planer finns fér ar 2025/2026:

Planerna for renoveringen av det gréna huset under 2024 har flyttats fram, detta pa grund av sent
beslut fran Lansstyrelsen. Styrelsen har efter detta beslut fortsatt arbetet med att ta fram
forutsattningar for att under 2025/2026 renovera och mala om fasaden pa det gréna huset.

Under 2024 fortsatte ocksa planeringen for malning alt byte av fonster och dorrar pa de gula husen
2025.
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Berdkningarna baseras pa total ldgenhetsyta: 987,4

Flerarsoversikt:
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2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter bostader, kr 722 544 656 178 621024 621 066 615513 621318 621318
Arsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 732 665 629 629 623 629 629
Driftkostnad, kr 260 844 243 435 250 392 231624 224 969 228 109 190 667
Driftkostnad, kr/kvm 264 247 254 235 228 231 193
Arets resultat, kr 29 664 -10 542 61 845 104 253 125 255 128 128 129871
Skuldsattning, kr/kvm 6 380 6 544 6436 5332 5393 5393 5393
Rantekdnslighet, % 9% 10% 10% 8% 9% 9% 9%
Sparande, kr/kvm 194 285 294 - -
Investeringsbehov kr/ar 95 97 97 - - - =
Investeringsbehov kr/kvm/ar 96 98 98 - - -
Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2024 2023 2022
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 29 664 -10 542 61 845
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet - Avskrivningar 220 955 201 082 181 208
Kassaflode fran Iopande verksamhet 250 619 190 540 243 053
Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar 2411 -864 11589
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder -23 582 19 708 27757
Kassaflode fran Iopande verksamhet 229 448 209 384 282 399
Investeringsverksamhet
Investering i anlaggningstillgangar -48 360 -934 867 -1097 410
Finansieringsverksamhet
Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -60 000 -60 000 1090 000
Arets kassaflode 121088 -785 483 274 989
Likvida medel vid arets borjan 1065 367 1850 850 1575 862
Likvida medel vid arets slut 1186 455 1065 367 1850 850
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Forandringar eget kapital
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Ingaende Disp. Fordndring Utgdende
Bundet eget kapital Saldo Foregaende ar under aret Saldo
Inbetalda insatser 730 000 0 0 730 000
Underhallsfond 147 553 0 95 000 242 553
Summa Bundet eget kapital 877 553 0 95 000 972 553
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 441121 -10 542 -67 953 362 625
Vinst/forlust foregaende ar -10 542 10 542 10 542 10 542
Arets resultat 0 0 29 664 29 664
S:a Balanserad vinst eller forlust 430 579 0 -27 747 402 831
S:a Eget kapital 1308 132 0 67 253 1375 385
Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 95.000 sek.
Resultatdisposition Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat enligt foregaende stamma 430579
Arets resultat 29 664
Reservation till underhallsfond -57 411
lanspraktagande av underhallsfond 0
Totalt 402 831
Disponeras foravsattning fond yttre underhall 0
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 402 831
Foreningens resultat och stdllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
Resultatrakning Belopp i kr
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter
Arsavgifter 722 544 656 178
Summa rorelseintakter 722 544 656 178
Rorelsekostnader
Driftkostnad 3 -260 844 -334 494
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -220 955 -201 082
Summa rorelsekostnader -481 799 -535576
Rorelseresultat 240 745 120 602
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -211 081 -131 144
Summa finansiella poster -211 081 -131 144
Resultat efter finansiella poster 29 664 -10 542
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 29 664 -10 542
Skatter 0 0
ARETS RESULTAT 29 664 -10 542
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Balansrakning

TILLGANGAR Belopp i kr
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 6 467 299 6 639 894
Maskiner och andra tekniska anlaggningar - -
Byggnadsinventarier - ,
Summa materiella anldggningstillgangar 6 467 299 6639 894
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 467 23878
Summa kortfristiga fordringar 21467 23 878
Kassa och bank

Kassa och bank 1186 455 1065 367
Summa kassa och bank 1186 455 1065 367
Summa omsattningstillgangar 1207 922 1089 245
SUMMA TILLGANGAR 7 675 221 7729139
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 730 000 730 000
Summa bundet eget kapital 730 000 730 000
Underhallsfond 242 553 147 553
Summa Yttre underhallsfond 242 553 147 553
Balanserat resultat 373 168 430579
Arets resultat 29 664 0
Summa Balanserad vinst eller forlust 402 831 430579
Summa eget kapital 1375385 1308 132
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 6 235 000 6 295 000
Summa langfristiga skulder 6 235 000 6 295 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0] 0
Skatteskulder 0 27 909
Upplupna rantekostnader 12 467 13373
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 52 369 84 725
Summa kortfristiga skulder 64 836 126 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7675 221 7729 139
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

“Ran B

sostadsratistoreninger

PILGRIMMEN 5

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivnings principer for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdarden och berdknad nyttjandeperiod. Féljande

avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50ar
Not 2 Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstdllda -
Summa - -
Not 3 Driftkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Vatten och avlopp 60951 52 597
Renhallning stadning/soptdémning 18 496 15833
Rep/underhall av fastighet 0 2517
Underhall enl. Underhallsplan 0 91 059
Fastighetsskatt 15923 20 267
Fastighetsforsakringspremier 29922 30323
Tradgardsskotsel 22 803 15533
Snordjning 5371 10613
Utemiljo / Tradgard 26 841 18 097
Elkostnader 26 895 20 836
Moteskostnader 3 665 4 847
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster 3316 5516
IT-tjanster (hemsidan) 1121 946
Bredband & TV till medlemmar 41611 41 369
Bankkostnader 1250 1462
Fdreningsavg, avdragsgilla 2680 2 680
Ovr ext kostn, avdragsgilla
Driftkostnader 260 844 334 494
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga -211 081 -131 144
Summa -211 081 -131 144
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Not 5 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets borjan 10543 228 8 555 895
-Nyanskaffningar 0 1987333
Pagaende projekt 93 304 44 944
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden: 10 636 532 10588 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 169 233 -3747 196
-Arets avskrivning enligt plan -220 955 -201 082
Summa Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -4 390 188 -3948 278
Redovisat varde vid arets slut 6 246 344 6 639 894
Varav markvérde 294 326 294 326
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 6 235 000 6 295 000
6 235 000 6 295 000
Not 7 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Stallda panter och sakerheter
Fastighetsinteckningar 7 485 000 7 485 000
7 485 000 7 485 000
Underskrifter

Soderkoping den /L mu 113 2025 |
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Roland Sandelin Liselott Andersson /.
Styrelseordférande Kassor (
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Berit Framberg “Marianne S:ﬁ\delln
Sekreterare
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Elisabeth Sandberg
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Berit Jonsson Sissi Hamnstrom
Berits Byra i Norrkoping AB Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Pilgrimmen Nr 5, Soderk&ping org nr 716402-7638

Vi har granskat bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Pilgrimmen Nr 5 for
rikenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsikrat oss om att
bokforingen inte innehéller visentliga felaktigheter.

Redovisningen ger en riittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed 1 Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststiller balansridkningen och resultatréikningen,
behandlar forlusten enligt styrelsens forslag samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Norrkoping den 19 mars 2025
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Berit Jonsson Sissi Hamnstrom
Revisor Internrevisor



