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BRF Pilgrimmen nr 5
716402-7638

- FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i foreningen
pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare. Styrelsen har sitt séte i Séderkdping.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3}

Fastigheterna &r fullvirdeférsakrade i IF Skadeférsdkringar AB. | forsdkringen ingér en
bostadsrattstillaggsforsakring for boende i Brf Pilgrimmen. Observera att denna inte ersatter
hemforsakringen.

Foreningsstdmma

Ordinarie foreningsstamma holls den 17:e april 2023,

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer
Ordf6rande Roland Sandelin

Kassor och ledamot Liselott Andersson
Sekreterare och Ledamot Berit Frdmberg
Ledamot Marianne Sandelin

Ledamot Elisabeth Sandberg

Firmatecknare
Firmatecknare Ordférande; Roland Sandelin, Kassor; Liselott Andersson samt Sekreterare; Berit
Framberg, vara av tva i férening.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 7 ordinarie och 1 konstituerande protokollférda
sammantraden samt 2 medlernsmoten.

Revisorer
Berit Jonsson, Berits Byra AB, Norrképing samt internrevisor Sissi Hamnstrém.

Fastighetsuppgifter

Foreningens egendom omfattar 3 bostadsfastigheter och en férradsbyggnad inom Pilgrimmen 5 i
Séderkdpings kommun med adress Skdnbergagatan 21 A-H. Féreningen skapades 1985 och
innehalier 10 bostader om 987,4 m2.

Lagenhetsfordelning:

1st 1 rum och kok

1st 2 rum och kdk

1st 3 rum och kék

5st 4 rum och kdk

2 st 5 rum och kék
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BRF Pilgrimmen nr 5
716402-7638

PILGRIMMEN

Storre underhailsatgarder och investeringar i fastigheten

2010 Installation av elvérme i stuprannor och horisontelit langs takkanten pa Gréna huset

2012 Installation av fiberndt med tillhdrande utrustning fér Bredband, TV och iP-telefoni

2015 Nytt plank mot grannfastigheten

2017 Installation av fonster pa nedrebotten i Gréna huset

2017 Byte av utvandiga trappor i gréna huset och en av trapporna i de Gula hus

2019 inkop och installation av grasklippningsrobot

2019 Tillaggsisolering av yttervagg av gavel pa Gréna huset samt aterstdilande och

tillaggsrenovering av ldgenhet 1001A

2020 Installation av resterande fénster i Gréna huset

o 2021 Oversyn av samtliga fastigheter som har resulterat i en underhalisplan
2022 Styrelsen beslutade att varje lagenhetsinnehavare erbjéds majlighet att sjélva investera
i varmepumpar. Totalt finns nu 9 virmepumpar installerade.

e 2023 Under 2022 inleddes arbetet med att byta yittertak och tillaggsisolering av vind pa
Gréna huset. Projektet vart helt fardigstalits i juni 2023.

e 2023 Flytt av sopsorteringsstation inkl. platilaggning fran grinden. Atgarder efter krav fran
Séderkdpings kommun.

e 2023 har taken pa de gula husen behandlats med kemiska medel fér att 3 bort pavixt pa
takteglet.

e ¢ ® & @ & &

Kommande underhall/investeringar

Under 2021 tog Styrelsen fram ett underlag till en Underhalisplan, Underhélisplanen uppdateras
arligen och ligger till grund for styrelsens beslut om den 3rliga fonderingen och ianspraktagande av
fondmedel.

Medlemsinformation
Under dret 2023 har ingen bostadsritt dverlatits.

Foreningsverksamhet
Vi genomfoérde sedvanlig var- och hoststddning samt héstens mediemsméte med tillhérande
kriftskiva. Aret avsiutades med traditionsenlig gloggtraff.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stilining

Foreningens budget for 2024 samt utfall for 2023 visar att féreningen har behov av att héja avgiften
per ldgenhet. Till grund ligger de investeringar vi har gjort och kommer behova gbra inom en snar
framtid samt de dkade kostnader for el, vatten och aviopp, férsikringar samt hdjda réntor pa vara
1an. Innan héjningen 2023 har inte avgiften hajts pa 20 ar. Det har heller inte fonderats medel till en
underhallsfond.

Under hdsten 2023 har avtal skrivits med SM entreprenad S6derkoping for att under vintersdsongen
2023 - 2024 skota snordjning och halkbekdmpning pé trottoaren utanfér vart gréna hus.

Under hdsten 2023 skrevs ocksa avtal med Gangesta for att skbta snoréjning inne pa garden under
vintersdsongen 2023-2024 och tradgardsskotsel under sommarhalvaret 2024.

Styrelsen har under 2023 fortsatt att utveckla de administrativa rutinerna kring styrelsen arbete. Som
exempel kan ndmnas utveckling av ekonomiarbetet, utveckling av vara stadgar, rutiner kring var
méteskultur samt projektarbete.

Féljande planer finns f6r 3r 2024/2025:

Styrelsen har under hésten 2023 tagit fram férutsdttningar for att under 2024/2025 renovera och
méla om fasaden péa det grona huset, dven ommaining av fénster och dérrar pa de tva gula husen
ligger i planeringen 2024/2025 alt. 2026/2027. | samband med att forfragningsunderiaget togs fram
skickades ocksa en anstkan om bidrag fran Lansstyrelsen till renovering och ommalning av fasaden

pa grona huset.
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BRF Pilgrimmennr 5 seittsthreningen
716402-7638 PILGRIMMEN 5
Flerarsoversiki: Berakningarna baseras pa total lagenhetsyta: 987,4
2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgiftsniva bostader, kr/kvm 665 629 629 623 629
Driftkostnad, kr/kvm 247 254 235 228 231
Arets resultat, kr ~10 542 61 845 104 253 125 255 128128
Skuldsattning, kr/kvm 6544 6436 5332 5393 5393
Réntekanslighet, % 10% 10% 8% 9% 9%
Sparande, kr/kvm 285 254 - B -
Investeringsbehov kr/ar 97 - - -
Investeringsbehov kr/kvm/ar 98 - - -
KASSAFLODE 2023 2022
Kassa vid drets bérjan 1 850 850 1575862
PENGAR IN
Rorelseintdkter 656 178 621024
Okade korta skulder 19 708 27757
Okade langa skulder -60 000 1090 000
Totalt 615 886 1738781
PENGAR UT
Rérelsenskostnader exkl. Avskrivningar 334494 484 046
Finansiella kostnader 131 144 75133
Okade korta fodringar 864 0
Okade langa fodringar 934 867 904 613
Totalt 1401 369 1463792
FORANDRINGAR KASSA -785 483 274989
KASSA VID ARETSSLUT 1065 367 1850851
Forandringar eget kapital
Disp.
ingdende foregdende Fordndring  Utgdende
Bundet eget kapital Saldo ar under dret Saldo
Inbetalda insatser 730000 0 0 730000
Underhalisfond 147 553 0 0 147 553
Summa Bundet eget kapital 877 553 1] ] 877 553
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust 379276 61845 0 441121
Vinst/foriust foregdende ar 61 845 -61 845 0 0
Arets resultat 0 0 -10 542 -10 542
S:a Balanserad vinst eller forlust 441 121 a -10 542 430 579
S:a Eget kapital 1318674 0 -10542 1308132
Sida 4 (9) P

v




g

oSt

g B

BRF Pilgrimmennr 5 gen
71640'2‘17538 % PILGRIMMEN 5
Resultatdisposition Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat enligt foregdende stémma 441121
Arets resultat -10 542
Totalt 430579
Disponeras foravsatining fond yttre underhall 0
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning 430579
Foreningens resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
Resultatrikning Belopp i kr
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter
Arsavgifter 656 178 621024
Summa rorelseintdkter 656 178 621024
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -334 494 -302 838
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -201 082 -181 208
Summa rorelsekostnader 535576 -484 046
Riérelseresultat 120 602 136 978
Finansiella poster
Réntek der och liknande resultatposter 4 -131 144 -75133
Summa finansielia poster -131 144 -75133
Resultat efter finansielia poster -10 542 61845
Bokslutsdispositioner 0 o]
Resultat fore skatt -10 542 61845
Skatter o 0
ARETS RESULTAT -10542 61845
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BRF Pilgrimmennr S
716402-7638

Balansrakning
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*ﬁ% PILGRIMMEN 5

TILLGANGAR Belopp i kr
Beloppikr Not 2023-12-31 2022-12-31
Anlaggningstiligangar

Materielia anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 6 639 894 5906 109
Maskiner och andra tekniska anldggningar - -
Byggnadsinventarier - -
Summa materiella anliggningstiligéngar 6635894 5906 109
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Q 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 23878 23014
Summa kortfristiga fordringar 23878 23014
Kassa och bank

Kassa och bank 1065 367 1850850
Summa kassa och bank 1065367 1850850
$ omsattningstillgdngar 1089245 1873864
SUMMA TILLGANGAR 7729139 7779973
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 730 000 730 000
Summa bundet eget kapital 730 000 730000
Underhadlisfond 147 553 147 553
Summa Yttre underhalisfond 147 553 147 553
Balanserat resultat 441121 379276
Arets resultat -10 542 61845
Summa Balanserad vinst eller forlust 430579 441121
Summa eget kapital 1308132 1318674
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut & 6 295 000 6355 000
Summa langfristiga skulder 6295 000 6355 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider 0 0
Skatteskulder 27909 27909
Upplupna réntekostnader 13373 7958
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 84725 70432
Summa kortfristiga skulder 126 007 106 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7729139 7779973
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BRF Pilgrimmennr5
716402-7638

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

woeed W Bostadsratistareningen

PILGRIMMEN 5

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningsfagen och Bokforingsndmndens aliménna rad

BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivnings principer for anldggningstillgngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad nyttjandeperiod. Féljande

avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50 ar
Mot 2 Personal

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Medelantalet anstalida ~ -
Summa - -
Not 3 Driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Vatten och aviopp 52597 49281
Renhalining stddning/soptomning 15833 14452
Rep/underhall av fastighet 2517 5988
Underhall enl. Underhallsplan 91059 52 447
Fastighetsskatt 20267 20863
Fastighetsforsdkringspremier 30323 33917
Tradgardsskotsel 15533 17030
Snoréjning 10613 3288
Utemiljo / Tradgard 18097 14501
Elkostnader 20836 26 300
Moteskostnader 4847 4297
Revisionsarvoden 0 618
Redovisningstjdnster 5516 2500
IT-tjanster 946 785
Fibernat investering 41369 38786
Bankkostnader 1462 13799
Fbreningsavg, avdragsgilla 2680 2 640
Ovr ext kostn, avdragsgilla 0 1348
Driftkostnader 334 494 302 838
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Not ¥ Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, Gvriga -131 144,00 -75 133
Summa -131144 -75133

Under 2023 har rantan dkat av tva anledningar. Vi har finansierat takbyggnationen pa Gréna huset med lan

samt att de bundna lanen vi tidigare har haft till 13g rénta ca 1% har ersatt med rénta runt 4,5%.

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid &rets bérjan 8 555 895 8555 895
-Nyanskaffningar 1987333
Pagaende projekt 44 944 1097 410
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden: 10588172 9653 305
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -3 747 196 -3 566 868
-Arets avskrivning enligt plan -201 082 180328
Summa Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -3 948 278 -3 747 196
Redovisat virde vid drets slut 6639394 5906 109
Varay markvdrde 294 326 294 326
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten férvintas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 6295 000 6 355 000
6 295 000 6 355 000
Not 7 Stéllda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stallda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 7 485 000 7 485 000
7 485 000 7 485 000
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Underskrifter

Séderkdping den "/ xé’éﬂ’ LS 2024
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Roland Saﬂdelm

Styrelseordférande

Ll famt ﬁ””

Berit Framberg

Sekreterare ‘
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Elisabeth Sandberg

4 / :
Norrképing den <’7/ 2024

?%%f// j2.00 1%5%

" Berit lof
Bentgf !g?ra i Narrkapmg AB

/f

Sida 9 (9)

S 4 ,.
; I3alE e

B ek

Bostadsriiat

qﬁ mamwm
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/Marianné Sandelin

Soderkoping den ic’l’f 2024

Sissi Hamnstrom
internrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Pilgrimmen Nr 5, S6derkdping org nr 716402-7638

Vi har granskat bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Pilgrimmen Nr 5 for
riikkenskapséret 2023-01-01-2023-12-31.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsdkrat oss om att
bokforingen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Redovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med go
redovisningssed 1 Sverige.

Vi tillstyrker att f6reningsstimman faststéller balansrikningen och resultatrikningen.
behandlar forlusten enligt styrelsens forslag samt beviljar styrelsen ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Norrkdping den 8 april 2024

/ Berit Jonsson Sissi Hamnstrom
Revisor Internrevisor




